
สัญญาเช่า 
 

ท  าที่…………………………………………… 
……………………………………………… 

วนัที่ ………………………เดือน………… ………พ.ศ.…………… 
 

สญัญาเช่าฉบบัน้ีท าขึ้นระหวา่ง………………………………………………อาย…ุ…………ปี 
อยูบ่า้นเลขที…่….….……………..ถนน…………………ต าบล/แขวง………………………………… 
อ าเภอ/เขต………………………… จงัหวดั…………………………...………ซ่ึงต่อไปในสญัญาน้ีจะ
เรียกวา่   “ผูใ้ห้เช่า”   ฝ่ายหน่ึง   กบั…………………….อาย…ุ……….ปี อยูบ่า้นเลขที…่………………   
ถนน …………………………ต าบล/แขวง…………….………………อ าเภอ/เขต……………………..
จงัหวดั……………………………….ซ่ึงต่อไปในสญัญาจะเรียกวา่ “ผูเ้ช่า”   อีกฝ่ายหน่ึง คู่สญัญาทั้งสอง
ฝ่ายตกลงท าสญัญากนัโดยมีขอ้ความกนัดงัต่อไปน้ี 
 ข้อ  1.  ผูใ้ห้เช่าตกลงให้เช่าและผูเ้ช่าตกลงเช่าทรัพยสิ์นคือ ………………………………….. 
….…………………………………………..……………………………………..เพือ่ประโยชน์ที่ผูเ้ช่าใช ้
…………………………………..โดยก าหนดระยะเวลาการเช่ากนัไว…้………………………………… 
นบัแต่วนัที่…………………………………..ถึงวนัที่………………………………………………….. 
 ข้อ  2.  ผูเ้ช่าตกลงช าระเงินค่าเช่าให้ผูใ้หเ้ช่าเป็นรายเดือน   โดยก าหนดช าระภายในวนัที่ 
………………………..  ขอแต่ละเดือนทกุเดือน   ในอตัราค่าเช่าเดือนละ ………………………….บาท 
(……………………………………) 
 ข้อ  3.  ในวนัท าสญัญาน้ี ผูใ้ห้เช่าไดรั้บเงินล่วงหนา้เป็นประกนัการเช่าและค่าเสียหายไวจ้ากผู ้
เช่าเป็นจ านวน……………………..บาท (……….………………….…………………………………..) 
 ข้อ  4.  การช าระค่าเช่านั้น ผูเ้ช่าจะตอ้งน าเงินค่าเช่าไปช าระกบัผูใ้หเ้ช่า ณ ภูมิล าเนาของผูใ้หเ้ช่า   
และการที่ผูใ้หเ้ช่าหรือตวัแทนผูใ้หเ้ช่าไปเก็บค่าเช่ากบัผูเ้ช่า ยอ่มไม่เป็นการลบลา้งหนา้ที่ของผูเ้ช่า
ดงักล่าว 
 ข้อ  5.  ค่าภาษีโรงเรือน   ผูเ้ช่าเป็นผูเ้สียแทนผูใ้ห้เช่าตามอตัราที่ใหเ้ช่าในสญัญา   หากเจา้
พนกังานประเมินเรียกเก็บเกินอตัราค่าเช่าในสญัญาน้ีผูเ้ช่าก็ตอ้งเป็นผูเ้สีย ค่าบ ารุงภาษีทอ้งที่และภาษี   
อ่ืน ๆ ซ่ึงเก่ียวกบัที่ดิน อาคารเช่าที่รัฐบาลจะตราขึ้นไวเ้ป็นกฎหมายต่อไป   ในภายภาคหนา้ ผูเ้ช่ายนิยอม
เสียแทนผูใ้ห้เช่าทั้งส้ินเท่าที่ผูใ้ห้เช่าไดเ้สียตามกฎหมาย 



 ข้อ  6.  ผูเ้ข่าจะใชท้รัพยสิ์นที่เช่าเพือ่การอยา่งอ่ืนนอกจากที่จะระบไุวใ้นขอ้ 1.   แห่งสญัญาน้ี
ไดรั้บความยนิยอมเป็นหนงัสือจากผูใ้หเ้ช่า  แต่ผูเ้ชา้จะใชท้รัพยสิ์นที่เช่าเพือ่การอนัไม่ชอบดว้ยกฎหมาย
นั้นไม่ไดอ้ยา่งเด็ดขาด 
 ข้อ  7.  ผูเ้ช่าตอ้งรักษาทรัพยสิ์นที่เช่ามิใหช้ ารุดโทรมไปกวา่เดิมและยอมใหผู้เ้ช่าหรือตวัแทน
ของผูใ้หเ้ช่า เขา้ตรวจดูหอ้งเช่าไดเ้สมอในเวลาอนัสมควร   หากตึกที่เช่าเกิดช ารุดเสียหายและผูเ้ช่า
เพกิเฉยเสีย   ไม่ยอมซ่อมแซมใหมี้สภาพดีดงัเดิมภายในก าหนด   30 วนั   นบัแต่วนัที่ผูใ้หเ้ช่าไดบ้อก
กล่าวใหผู้เ้ช่าซ่อมแซม ผูใ้หเ้ช่ามีสิทธิเขา้ซ่อมแซมส่วนที่ช ารุดเสียหายไดท้นัที   เม่ือผูใ้หเ้ช่าไดจ่้ายเงินค่า
ซ่อมแซมไปเท่าใด ผูเ้ช่าจะตอ้งชดใชเ้งินค่าซ่อมคืนใหแ้ก่ผูใ้ห้เช่าทั้งส้ิน 
 ข้อ  8.  ผูเ้ช่าจะดดัแปลง หรือต่อเติมทรัพยสิ์นที่เช่า ตอ้งไดรั้บอนุญาตจากผูใ้หเ้ช่าเป็นลายลกัษณ์
อกัษรก่อนจึงจะท าได ้ถา้เกิดการเสียหายใด ๆ ขึ้น ผูเ้ช่ายอมรับผดิใหค้่าเสียหายทั้งส้ิน 
 ข้อ  9.   บรรดาส่ิงก่อสร้าง หรือซ่อมแซมลงในบริเวณทรัพยสิ์นใหเ้ช่า เม่ือผูใ้ห้เช่าออกจากหอ้ง
เช่า หอ้มมิใหร้ื้อถอนหรือท าลายเป็นอนัขาด และส่ิงก่อสร้างหรือซ่อมแซมดงักล่าวแลว้นั้นตอ้งตกเป็น
ของผูใ้หเ้ช่าทั้งส้ิน โดยผูเ้ช่าจะเรียกค่าเสียหายใด ๆ ไม่ไดเ้ลย 
 ข้อ  10.  ผูเ้ช่าตอ้งจดัการในบริเวณทรัพยสิ์นที่เช่า อยา่ใหมี้ส่ิงโสโครกและกล่ินเหม็นไม่
ด าเนินการท าการคา้ใด ๆ อนัเป็นที่น่ารังเกียจ    หรือท าใหเ้กิดเสียงเดือดร้อนร าคาญแก่ผูอ่ื้น   หรือเป็น
อนัตรายต่อทรัพยสิ์นที่เช่า หรืออาจเกิดอนัตรายไดง่้าย 
 ข้อ  11.   ผูเ้ช่าตอ้งรับผดิในบรรดาความเสียหายหรือบุบสลายใด ๆ   อนัเกิดขึ้นแก่ทรัพยท์ี่เช่า
เพราะความผดิของผูเ้ช่าหรือบุคคลซ่ึงอยูก่บัผูเ้ช่า   หรือบุคคลที่จดัเขา้เป็นบริวารผูเ้ช่า 
 ข้อ  12.  ผูเ้ช่าสญัญาวา่จะไม่เอาทรัพยสิ์นที่เช่าไปใหบุ้คคลอ่ืนเช่าช่วงทั้งหมดหรือแต่บางส่วน
และจะไม่ยอมใหผู้ห้น่ึงผูใ้ดอยูอ่าศยั     ด าเนินการคา้ขายหรือรับใชใ้นหนา้ที่ใด ๆ   ภายในทรัพยสิ์นที่เช่า
เวน้แต่จะไดน้บัอนุญาตจากผูใ้หเ้ช่าเป็นลายลกัษณ์อกัษร 
 ข้อ  13.  ถา้ผูเ้ช่าจะประกนัอคัคีภยัส าหรับทรัพยส์มบติั หรือสินคา้ของตนภายในบริเวณ
ทรัพยสิ์นที่เช่า ตอ้งไดรั้บอนุญาตจากผูใ้หเ้ช่าเป็นลายลกัษณ์อกัษรก่อนจึงจะประกนัอคัคีภยัได ้
 ข้อ  14.  ถา้ผูเ้ช่าผดิสญัญา ไม่ช าระค่าเช่าตามก าหนดในขอ้ 2.  ถือวา่สญัญาเช่าเป็นอนัส้ินสุดลง 
โดยมิตอ้งบอกเลิกสญัญาเช่า  ผูใ้หเ้ช่ายอ่มทรงสิทธิไวใ้นการกลบัเขา้ครอบครองทรัพยสิ์นที่เช่าไดโ้ดย
พลนั และผูเ้ช่ายอมใหผู้ใ้หเ้ช่ายา้ยบุคคลหรือทรัพยสิ์นของผูเ้ช่าออกไปจากทรัพยสิ์นที่เช่า    อีกทั้ง
ยนิยอมใหผู้เ้ช่าน ากุญแจมาปิดทรัพยสิ์นที่เช่า  เพื่อเป็นการเขา้ครอบครองทรัพยสิ์นของผูใ้หเ้ช่าได ้
 ข้อ  15.  ผูใ้หเ้ช่ายอ่มใชสิ้ทธิบอกกล่าว ใหผู้เ้ช่าปฏิบติัตามสญัญาน้ี   หรือบอกเลิกสญัญาน้ีหรือ
เรียกค่าเสียหายกบัผูเ้ช่าไดท้นัที   เม่ือปรากฏวา่ผูเ้ช่าผดินดัผดิสญัญาตามสญัญาน้ีขอ้หน่ึงขอ้ใด หรือหลาย
ขอ้รวมกนั 



 ข้อ  16.  ผูเ้ช่ายอมชดใชด้อกเบี้ยในอตัราร้อยละ 15 ต่อปี   ของยอดเงินค่าเช่าที่คา้งช าระผูใ้หเ้ช่า 
หรือค่าเสียหายที่ผูใ้หเ้ช่าเรียกเอาจากผูเ้ช่าได ้  ตลอดจนค่าใชจ่้ายต่าง ๆ   ที่ผูใ้ห้เช่าตอ้งเสียไปเพื่อการทวง
ถามใหช้ าระค่าเช่าอีกดว้ย 
 ข้อ  17.  ผูเ้ช่าตอ้งขนยา้ยทรัพยสิ์นและบริวารของผูเ้ช่า และส่งมอบทรัพยสิ์นที่เช่าคืนใหแ้ก่ผูใ้ห้
เช่าในสภาพปกติทนัทีเม่ือสญัญาน้ีส้ินสุดหรือเลิกกนั หากผูเ้ช่าไม่ปฏิบติัตาม ผูเ้ช่ายอดชดใชค้่าปรับ
ใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่าในอตัราวนัละ 500 บาท (หา้ร้อยบาทถว้น)    นบัแต่วนัที่สญัญาเช่าน้ีเลิกกนัหรือสญัญาเช่า
น้ีส้ินสุดลง   จนกวา่จะมีการส่งมอบทรัพยสิ์นที่เช่าคืนใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่าแลว้   หรือผูใ้ห้เช่าไดห้ลบัเขา้ครอบ
คลองทรัพยสิ์นที่เช่าดว้ยตนเอง 
 ข้อ  18.  ในวนัท าสญัญาน้ี   ผูเ้ช่าไดต้รวจตราทรัพยสิ์นที่เช่าแลว้ เห็นวา่มีสภาพปกติดีทุก
ประการ และผูใ้หเ้ช่าไดส่้งมอบทรัพยสิ์นที่เช่าใหแ้ก่ผูเ้ช่าแลว้ 
 คู่สญัญาทั้งสองฝ่ายไดอ่้านและเขา้ใจขอ้ความในสญัญาน้ีทุกประการแลว้  จึงไดล้งลายมือช่ือไว้
เป็นหลกัฐานส าคญัต่อหนา้พยาน 
 สญัญาน้ีท าขึ้นเป็นสองฉบบั   มีขอ้ความถูกตอ้งตรงกนัและคู่สญัญาทั้งสองฝ่ายต่างยดึถือไวฝ่้าย
และฉบบั 

 
ลงช่ือ……………………………………ผูใ้หเ้ช่า   ลงช่ือ…………………………………….ผูเ้ช่า 
        (……………………………………)                      (……………………………………) 
ลงช่ือ……………………………………พยาน ลงช่ือ……………………………………พยาน  
        (……………………………………)                       (……………………………………) 


