
สัญญาจะซ้ือจะขาย 
 

ท  าที่………………………………… 
วนัที่………… เดือน …………………… พ.ศ. ……… 

สญัญาน้ีท าขึ้นระหวา่ง…………………………………………………………………………… 
ส านกังานอยูเ่ลขที่…………….ถนน………………………..ต าบล ……………………………………… 
อ าเภอ……………………………………………จงัหวดั………………………………………………… 
(ต่อไปน้ีจะเรียกวา่ “ผูจ้ะขาย”)   ฝ่ายหน่ึง และ 

ในฐานะตวัแทนของตวัการซ่ึงไม่ประสงคจ์ะระบุช่ืออยูท่ี่เลขที่…………ถนน…………………. 
(รวมเรียกวา่ “ผูจ้ะซ้ือ”) อีกฝ่ายหน่ึง มีสาระส าคญัดงัต่อไปน้ี 

1.  ผูจ้ะขายเป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิที่ดินโฉนดเลขที่…………………. ต าบล…………………….. 
อ าเภอ…………………………………… จงัหวดั………………………………………………………... 
เน้ือที่ตามโฉนดรวมประมาณ………………………………….…… ซ่ึงต่อไปจะเรียกวา่ “ทรัพยท์ี่จะขาย” 

2.  ผูจ้ะขายและผูจ้ะซ้ือตกลงซ้ือขายทรัพยท์ี่จะขาย โดยเป็นการขายเหมายกแปลงเป็นจ านวนเงิน
ทั้งส้ิน………………………….. บาท (…………………………………………………………………..) 
โดยผูจ้ะซ้ือไดช้ าระราคาดงักล่าวใหแ้ก่ผูจ้ะขายไวเ้รียบร้อยแลว้ในวนัท าสญัญาน้ี  โดยเช็คธนาคาร……... 
…………………………..เลขที่………………………….เงิน……………………………………….บาท 
(………………………………………..)  และเช็คธนาคาร 
………………………………………………. 
เลขที่ ………………………….. เงิน…………………… บาท (…………………………………………)   
 3.  การโอนกรรมสิทธ์ิทรัพยท์ี่จะขาย คู่กรณีทั้งสองฝ่ายตกลงจะจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิทรัพย์
ที่จะ ขาย ณ ส านกังานที่ดิน เม่ือผูจ้ะซ้ือไดรั้บอนุมติัจากทางราชการใหท้  าการคา้ที่ดินไม่วา่ในนาม 
………………………………….. เอง และ/หรือ ในนามตวัการซ่ึงไม่เปิดเผยเช่ือแลว้ โดยผูจ้ะซ้ือจะตอ้ง
ระบุช่ือตวัการซ่ึงจะเขา้ถือกรรมสิทธ์ิก่อนในบนัทึกทา้ยสัญญาน้ี   และจะตอ้งแจง้ก าหนดวนันัดโอน
กรรมสิทธ์ิใหผู้จ้ะขายทราบล่วงหนา้ไม่นอ้ยกวา่ 3 วนั 
 กรณีจะเป็นด้วยประการใดก็ตาม  ผู ้จะซ้ือจะต้องด าเนินการในวรรคแรกให้เสร็จส้ินไป
ภายใน…………………………………. หากพน้ก าหนดน้ีแลว้ ใหถื้อว่าผูท้ี่จะระบุช่ือถือกรรมสิทธ์ิ และ
ผูจ้ะซ้ือทรัพยท์ี่จะขายตามสัญญาน้ีคือ…………………………………. เอง และรับผิดชอบในบรรดา
ความเสียหายที่เกิดขึ้นแก่ผูจ้ะขายทุกประการ 
 4.  ค่าธรรมเนียม ค่าอากร ค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นส าหรับการท าสัญญาน้ี การจดทะเบียนโอน
กรรมสิทธ์ิผูจ้ะขายเป็นผูรั้บภาระเองทั้งส้ิน 



 5.  นบัแต่วนัที่ท  าสญัญาน้ี และผูจ้ะซ้ือไดช้ าระราคาตามขอ้ 2.  เรียบร้อยแลว้  ผูจ้ะซ้ือมีสิทธ์ิเขา้
ครอบครองและท าประโยชน์หรือปรับปรุงทรัพยท์ี่จะขายไดท้นัทีและให้ถือว่าผูจ้ะซ้ือไดรั้บมอบการ
ครอบครองทรัพยท์ี่จะขายไปจากผูข้ายแลว้โดยสมบูรณ์ทนัที 
 6.  โดยเหตุที่การซ่ือขายคร้ังน้ีเป็นการขายเหมายกแปลง ดงันั้น หากปรากฎภายหลงัวา่ทรัพยท์ี่จะ
ขายมีเน้ือที่ขาดตก หรือล ้าจ  านวนไปกวา่ที่ระบุในขอ้ 1.  แมจ้ะเพียงใดก็ตาม   ทั้งผูจ้ะซ้ือและผูจ้ะขายตก
ลงไม่ถือเป็นเหตุเลิกสญัญา  และ/หรือเรียกร้องค่าทดแทนใด ๆ โดยเหตุในเร่ืองน้ีเป็นอนัขาด 
 
 เพือ่เป็นหลกัฐาน   ผูจ้ะซ้ือและผูจ้ะขาย  ไดล้งลายมือไวเ้ป็นส าคญั ณ  วนั  เดือน ปี ที่ระบุขา้งตน้ 
 
ลงช่ือ…………………………………… ผูจ้ะขาย ลงช่ือ………………………………………. ผูจ้ะซ้ือ 
        (……………………………………)          (……………………………………….) 
 
ลงช่ือ…………………………………… พยาน ลงช่ือ………………………………………. พยาน 
        (……………………………………)          (……………………………………….) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 


